Aneks nr 1/2022

z dnia ﬂﬂﬂﬂﬂ@ﬁ-‘ﬂ-f

do Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wtasnosciowej ,Nasz Dom” w Ostrowi Mazowieckiej

Ostrowi Mazowieckiej ( tekst jednolity przyjety uchwata Rady Nadzorczej nr 42/2021 7 dnia
28.10.2021r.), zmienia sigtres¢ § 7-12, ktére otrzymujg nowe brzmienje:

» KOSZTY DOSTAWY CIEPEA DLA CELOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
I CIEPLE] WODY UZYTKOWE]

§7

1. Koszty dostawy ciepfa do budynkow obejmujg koszty ponoszone przez Spdtdzielnie
W zwigzku z optatami uiszczanymi Zewnetrznym dostawcom ciepta.

2. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sq i rozliczane odrebnie dlg kazdego budynky.

3. Budynki z Instalacja Ogrzewczq wodngq zasilane z siec ciepfowniczej, Wyposaza sie w
urzqdzenia stuzgce do rozliczeniag zuzytego ciepta:

1) cieptomierz do pomiaru ilosci ciepta dostarczonego do instalacyi ogrzewczej budynku,
posiadajqcy funkcje zdalnego odcezytu,

2) cieptomierze Jub podzielniki kosztdw egrzewania, posiadajgce Junkcje zdalnego
odezytu, umoiliwiajgce indywiduaine rozliczanie  kosztdw ogrzewania
poszczegdinych mieszkari Jup lokali uzytko wych w budynkuy (o ile jest to technicznie
wykonalne i optacalne A

3) wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowej dlg poszczegdinych mieszkar Iy

lokali uzytkowych w budynku, posiadajgce funkcje zdalnego odczytu ( o ile jest to
technicznie wykonalne | opfacalne).

albo dwéch lub wiecej grup lokali Jub lokali, to wyposaza sie:
1) te budynki i grupy lokali w ciepfomierze,
2) tejokale (o ile jest to technicznie wykongine | opfacalne):



a) w ciepfomierze lub podzielniki kosztdw ogrzewania,
b) w wodomierze do pomiaru cieptej wody uzytkowe|
- posiadajqce funkcje zdalnego odczytu.

W przypadku, gdy dostawca ustala optate stafq za ciepfo tgcznie dia dwéch Jub wiecef
budynkow, podziatu tej optaty na poszczegdine budynki dokonuje sie proparcjonalnie
do mocy zamdwionej dla danego budynku.

Okresem rozliczeniowym kosztéw dostawy ciepta jest rok obrachunko wy obejmujgcy
okres 12 miesiecy od 1 stycznia do 31 grudnia.

Decyzje o terminie rozpoczecia i zakoriczenia sezonu grzewczego dla zasobdw
Spdtdzielni, kazdorazowo podejmuje Zarzqd, przy czym dopuszcza sie indywidualne
ustalenie w/w terminu dla danego budynku lub grupy budynkéw podtqczonych do
wspdlnego wezta, na pisemny wniosek wiekszoéci whascicieli (uzytkownikdw) lokali w
danym budynku lub grupie budynkdw.

. Jeslidla rozliczania niektorych sktadnikdw kosztdw dostawy ciepta Jjednostkq fizyczng
jest m?powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnie te przyjmuje sie z zatgcznikéw
do uchwaty Zarzqdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali w

poszczegolnych nieruchomosciach, jako powierzchnie uzytkowq lokalu bez
pomieszczenia przynalesnego,

Jesli dia rozliczenia niektdrych sktadnikdw kosztéw dostawy ciepta fizyezng jednostkq
rozliczen jest liczba 0séb, to uwzglednia sie osoby faktycznie zamieszkafe w danym
lokalu na podstawie oswiadczer; sktadanych przez cztonkdw Spdtdzieini lub osoby nie
bedqce cztonkami, ktdrym przystuguje tytuf prawny do lokalu.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
$8

Koszty zakupu ciepta , o ktdrych mowa w § 7, rozlicza sie w czesci dotyczqgcej
ogrzewania, w rozbiciu na koszty state | koszty zmienne.
Koszty state stanowi optata stata pobierana przez dostawce za ciepto dostarczane ng
cele centralnego ogrzewania dan ego budynku, naliczana przez dostawce w oparciu o
2zamdéwiong dla danego budynku moc cieping,

Koszty zmienne wynikajq z rozliczenia na poszczegdine budynki lup grupy lokali,
opfaty pobieranej przez dostawee za ciepfo dostarczane do danego wezta cieplnego,
naliczanej w oparciu o wskazania licznika ciepta zainstalowanego w weile cieplnym,
po wydzieleniu kosztéw zwigzanych z podgrzaniem wody uzytkowe;,

Na koszty zmienne ogrzewania budynku skfadajq sie:
1) koszty zmienne ogrzania pomieszczer opomiarowanych w lokalach,



10.

2) koszty zmienne ogrzewania pomieszczer; nieopomiarowanych w lokalach
(przedpokdj, korytarz, fazienka, Wc)

3) koszty zmienne ogrzewania pomieszczer; ogdinego uzytku w danym budynku, t;
klatek schodowych, piwnic, strychdw, pralni, suszarni, szybow itp.,

4) réznica kosztow zZmiennych rzeczywistych I skorygowanych, obliczona wedfug
zasad okreslonych w ust. 10 ust, 11,

5) bonifikaty w optatach za centralne ogrzewanie przyznane uzytkownikom lokali
wedtug zasad okreslon ych w §11, jedji te bonifikaty nie zostaty zrekompensowane
bonifikatami przyznanymi Spdtdzielni przez dostawce ciepta,

Koszty state ogrzewanig budynku sq rozliczane proporcjonalnie do powierzchn;
uzytkowej lub kubatury lokali pofoZonych w dan ym budynku,

0 wskazania ciepfomierzy lokalo wych lub wskazanija podzielnikéw kosztdw
ogrzewania,

2) pozostate koszty okreslone w ust.4 pkt 2-5, rozliczane 5q proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lup kubatury lokali v danym budynku.

W budynkach, w ktorych znajdujq sie zaréwno lokale mieszkalne, jak i lokale

uzytkowe, koszty ogrzewania przypadajgce na poszezegdine grupy fokali wydziela sie
proporcjonalnie do kubatury kazdej z tych grup lokalj. '



1) razqco niski, tzn. jest mniejszy w przeliczeniu na 1m? niz 0,5 kosztu Sredniego dla
wszystkich lokali w danym budynku, to obciqzenie tego lokalu kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala sie w przeliczeniu na 1m? w wysokosci 0,5 kosztu sredniego dla
wszystkich lokali w tym budynku,

2) razgco wysoki, tzn. wigkszy w przeliczeniu na 1m? niz 1,5 kosztu sredniego dla
wszystkich lokali w danym budynku, to obciqzenie tego lokalu kosztami zmiennymi
ogrzewania ustala sie w przeliczeniu ha m? w wysokosci 1,5 kosztu Sredniego dla
wszystkich lokali w tym budynku.

Réznica miedzy rzeczywistym kosztem zmiennym ogrzewania danego lokalu , a
kosztem skorygowanym, zwigksza lub zmniejsza koszty okreslone w ust.4 pkt 4.

12. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni lokalu w celu zainstalowania, wymiany lub
dokonania odczytu ciepfomierzy lub podzielnikdw kosztéw ogrzewania albo
uzytkownik lokalu dokong ingerencji w ten przyrzqd lub urzqdzenie w celu
zafatszowania jego pomiaréw lub wskazan, Spétdzielnia moze:

1) dochodzic¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania
albo
2) obcigzyé uzytkownika tego lokalu w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokosci iloczynu sredniej wartodci kosztow ogrzewania:
a) m?kubatury budynku wielolokalowego kubatury lokalu obcigzanego
albo
b} m?powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokaly obcigzanego.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CIEPEA ZUZYTEGO DO PRZYGOTO WANIA CIEPEES
WODY UZYTKOWE)

$9

1. Do kosztéw ciepta zuzytego do przygotowania ciepfej wody uzytkowej w budynku

Zaopatrywanym w ciepfo ze 3rédet obcych zalicza sie :

1) opfate statg, pobierang przez dostawce, za ciepto dostarczane na cele cieptej wody
uzytkowej, naliczang przez dostawce w oparciu o zamowiong dla danego budynku
moc cieping.

2) optate zmienng, wynikajgcq z wydzielenia kosztéw zwiqzanych z podgrzaniem
wody uzytkowej dla danego budynku, z optaty pobieranej przez dostawce za cieptfo

2. Opfata stata rozliczang Jest na ilo$é lokali w danym budynku.

3. Optata zmienna rozliczang Jjest na poszczegdine lokale, wq ilosci cieptej wody pobranej
przez uzytkownikéw lokali w okresie rozliczenio wym, wykazanej przez wodomierze
lokalowe ( zasady okreslone W § 5 ust.3-4 oraz uyst.13 stosuje sie odpowiednio J



USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE LOKALI ORAZ ZA
PRZYGOTOWANIE CIEPLE] WODY UZYTKOWEIJ

§ 10

1. Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz zg przygotowanie cieptej wody uzytkowej
sq ustalane zaliczkowo za dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:
a) aktualnych cen i stawek optat wynikajgcych z taryfy ustalonej przez dostawce
ciepta,
b) ilosci ciepta zuzytego na cele centralnego ogrzewania oraz przygotowanie ciepfej
wody uzytkowej w poprzednim okresie rozliczeniowym.

2. Opfata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy jest ptatna w ratach miesiecznych.

3. Jesli w cigqu okresu rozliczeniowego nastepujq zmiany w warunkach dostawy ciepfa
powodujqce wzrost kosztéw, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzgdu Spdidzieini mosze
wprowadzié¢ korekte zaliczkowo ustalonych opftat.

4. Optata za centralne ogrzewanie lokaly naliczana jest w zobowigzaniu czynszowym w
Jednej pozydji, jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i uchwalonej przez Rade
Nadzorczg stawki Jednostkowej zaliczki na centralne ogrzewanie w zt/m?.

5. Optata za podgrzanie wody uzytkowej naliczang Jest w zobowigzaniu czynszowym w
dwdch pozycjach:

1) optata stata naliczana dla kazdego lokalu w Jednakowej wysokosci wynikajqcej z
uchwaty Rady Nadzorczej,

2) optata zmienna naliczana dlg poszczegolnych lokali jako iloczyn Sredniego
miesiecznego zuzycia cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym (lub
planowanego Sredniego miesiecznego zuzycia zadeklaro wanego przez uzytkownika

lokalu) i stawki Jednostkowej zaliczki za podgrzania 1 m? wody, uchwalonej przez
Rade Nadzorczg.

6. Obowigzek wnoszenia optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej
powstaje z dniem postawienia lokalu przez Spdtdzielnie do dyspozycji uzytko wnika,
chocby faktyczne objecie lokalu nastgpito pe tym dniu.

O dacie postawienia lokaly do dyspozycji uzytkownika, Spotdzielnia zawiadamia go
pisemnie przed tq datg. Obowiqzek wnoszenig optat ustaje z dniem fizycznego
oproznienia lokalu i oddania kluczy Spétdzielni,

7. Optaty za dostawe ciepta do lokalu sq ptatne z gory, w ramach zobowigzanig

Czynszowego, do 25 dnia kazdego miesigca. Od optat wnoszonych z opdéznienjiem
spotdzielnia nalicza i pobierg odsetki ustawowe,

8. O zmianie wysokosci optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej
Spétdzielnia w mys! § 110 ust. 4 Statutu, zawiadamia uzytkownikéw lokali pisemnie, na
co najmniej 14 dni przed uptywem terminy wnoszenia opftat, ale nie poZniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajqcego ten termin.



9. Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej dla lokali zajmowanych na
potrzeby wiasne Spotdzielni lub lokali wynajmowanych przez Spétdzielnie, 5q
ksiegowane w ciezar kosztéw dziatalnosci, na potrzeby ktdrej lokale te sq zajmowane.

BONIFIKATY W OPEATACH ZA CIEPLO
§11

1. Uzytkownikom lokali przystugujq bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do
ogrzewanja lokalu i podgrzewania wodly, Jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji
odbiorczych lub zanizenia parametréw ciepta przez dostawce :

1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej, okreslonej w
odrebnych przepisach i obowiqzujgcych Polskich Normach,

2) temperatura podgrzanej wody wodociqgowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od
45°C,

2. Okresla sie nastepujgce wysokosci bonifikat, o ktérych mowa w ust. 1-

1) wprzypadku okreslonym w ust.1 pkt.1, za kazdq rozpoczetq dobe niedogrzewania
W wysokosci stanowigcej réwnowartodd :

a) jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczyfo 2°C w stosunku do temperatury
obliczeniowe;,

b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jesli obnizenje temperatury
w lokalu przekroczyto 2°C w stosunky do temperatury obliczeniowej,

2) wprzypadku okreslonym w ust., 1 pkt.2, za kazdg rozpoczetq dobe, w ktérej
wystqgpito zanizenie temperatury ciepfej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej
rownowartos¢:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za podgrzanie wody uzytkowej, jedli
temperatura wody nie byta nizsza od 40 st. C

b} jednej pigtnastej optaty miesiecznej za podgrzanie wody uzytkowej, jedli
temperatura wody byta nizsza od 40 st. .

3. Bonifikaty w optatach rozlicza sig z uzytkownikami lokali w okresach miesiecznych.
Udzielone uzytkownikom lokal; bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami

przyznanymi Spétdzielni przez dostawece, zwiekszajq koszty zmienne ogrzewania
budynku (§8 ust.4 pkt 5),

ROZLICZENIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARK| CIEPLNEJ
§12

1. W terminie 90 dnj od po zakoriczenig okresy rozliczeniowego gospodarki ciepinej,
okreslonego w § 7 yst. 6, Spotdzielnia dokonuje rozliczenia faktycznych kosztow i
przychodow gospodarki cieplnej za ten okres, Rozliczenia tego dokonuje sie odrebnie dlo

kazdego lokalu, o Jego ustalenia przekazywane sq pisemnie uzytkownikom
poszczegdinych lokal;.

2. Reklamacje dotyczgce rozliczenia okreslonego w ust, 1, uzytkownicy lokglj mogq skfadad
W terminie do 30 dnj od daty jego wystawieniqg .



3. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sq nizsze od naliczonych przez
Spdidzielni¢ zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody
uzytkowej, Spdldzielnia po potrgceniu uzytkownikowi z nadplaty swoich roszczes
Jinansowych wobec uzytkownika, zalicza pozostalq kwote na poczet biezgcych platnosci za
uzytkowanie lokalu lub na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, zwraca na wskazane przez
niego konto bankowe, w terminie 14 dni od ziozenia takiego wniosku.

4. Jesli faktyczne koszty dostawy ciepta do danego lokalu sq wyzsze od naliczonych przez
Spdtdzielnie zaliczkowych opfat za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody
uzytkowej, uzytkownik lokalu obo wiqzany jest wptacié¢ do Spétdzielni réznice, w terminie
14 dni od przekazania uzytkownikowi lokalu pisemnego rozliczenia.

5. Zapisy § 5 ust. 18 stosuje sie odpowiednio.”

§2

Pozostate zapisy Regulaminu zachowuja swoje dotychczasowe brzmienie.

§3

Postanowienia niniejszego aneksu obowiazujg od dnia 01.01.2023r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

...........................

Katarzyna Pedzich Jozef Marek JastrZebski



